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ORDENANZA 2611/2023

VISTO:

La Ordenanza N2 2575/23 sobre Pliego de Venta de la Licitacién Publica Parque
Industrial y Tecnoldgico de Colonia Caroya.

Los Contratos de Compra-Venta de lotes del Parque Industrial y Tecnolégico de
Colonia Caroya.

Y CONSIDERANDO:

Que los Convenios deben ser ratificados por el Concejo Deliberante, de acuerdo a lo
establecido en el Articulo 109, inciso 28, que establece que el Concejo Deliberante
debe ratificar o rechazar los Convenios celebrados por el Departamento Ejecutivo con
organismos internacionales, nacionales, regionales, provinciales, municipales o
comunales, publicos o privados.

Las atribuciones conferidas al Concejo Deliberante en el articulo 109 de la Carta
Organica Municipal de Colonia Caroya.

Su tratamiento y aprobacion por unanimidad, en Sesiéon Ordinaria N2 31 del 20 de
septiembre de 2023.

POR TODO ELLO:
EL CONCEJO DELIBERANTE
DE LA CIUDAD DE COLONIA CAROYA
SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

Articulo 12.- Ratifiquese en todos sus términos el Contrato de Compra-Venta de los
lotes 43 y 44 correspondiente al Parque Industrial y Tecnolégico de Colonia Caroya,
suscripto entre la empresa PROYECTO CROPS S.A.S., representada por el Sr. Osvaldo
Alejandro Panero y la Municipalidad de Colonia Caroya, representada por el Sr.
Intendente, Dr. Gustavo Horacio Brandan, el Secretario de Gobierno, Arq. Adrian
Zanier y el Sr. Secretario de Administracién, Tec. Miguel Angel Pérez, cuyo texto forma
parte integrante de la presente Ordenanza, como Anexo I.

Articulo 22.- Elévese al Departamento Ejecutivo Municipal para su promulgacion,
publiquese y archivese.

DADA EN SALA DR. RAUL RICARDO ALFONSIN DEL CONCE]JO DELIBERANTE DE
LA CIUDAD DE COLONIA CAROYA, EN SESION ORDINARIA DEL 20 DE
SEPTIEMBRE DE 2023.

Eliana De Buck Alejandro Ghisiglieri
Secretaria Legislativa Presidente
Concejo Deliberante Concejo Deliberante
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Entre MUNICIPALIDAD DE COLONIA CAROYA, representada en este acto por el Sr. Intendente
Municipal. Dr. GUSTAVO HORACIO BRANDAN, el Secretario de Gobiemo Arq. ADRIAN LIONEL
ZANIER y el Secretario de Administracion, Tec. MIGUEL ANGEL PEREZ, por una parte, en adelante
denominada LA VENDEDORA, y por la otra parte PROYECTO CROPS 8.A.S., CUIT N.* 30-71628123-
&, con domicilio en calle Pordenone (N) N“330 de Ia cludad de Colonia Caroya, Provincia de Cérdoba,
constituyendo domicilio electrénico sdolivo@smartcampo.com ar representada en este acto par el Sr.
OSVALDO ALEJANDRO PANERO, D.N.I. N* 21.755.401, en su caracter de administrador titular y
representante legal conforme documentacidn societaria que exhibe en este aclo, en adelante
denominada LA COMPRADORA, convienen celabrar el presente Contrato de Compra — Venta, sujeto

al Codigo Civil y Comercial de la Nacion, al Pliego de Bases y Condiciones de la Licitacién Publica
N"07/2023 y a las siguientes cidusulas:

PRIMERA: Antecedentes: Por Ordenanza Municipal N* 2366/20 se creé el Parque Industrial Yy
Tecnolégico de la cludad de Colonia Caroya. Que a Ordenanza Municipal N° 2607/23 autorizd al
Departamento Ejecutivo Municipal a Bamar a Licitacion Pablica a los fines de proceder a la venta de
terrenos baldios ublcados en el predio del Parque Industrial y Tecnoldgico de la ciudad de Colonia
Caroya, Por medio de Decreto Municipal N* 484/2023 se dispuso el tespectivo llamado a Licitacion
Publica N* 07/2023, Habléndose desarrollado el peocedimiento licitatorio, se adjudicaren los lotes N*43
¥ 44 a la COMPRADORA conforme se especifica en el articulo 2* del Decreto Municipal N* 507/2023.- -
SEGUNDA; Objeto. La VENDEDORA, a través de sus representantes, vende y fransfiere a la
COMPRADORA y ésta adquiere, dos (2) lotes de terreno con todo lo edificado, clavado, piantado y
adherido al suelo que contiene, deslinado a construccion de oficinas comerciales y planta de
procesamiento y acondicionamiento de semillas y grancs, designados coma Lotes N* 43 y N*44 del
PARQUE INDUSTRIAL Y TECNOLOGICO DE LA CIUDAD DE COLONIA CAROYA (Propledad N°
1302-421409775, matricula folio Real N® 1.661.814, ubicado en el calastra municipal N'2036 parcela
02 manzana 171 Pedania cafas de la ciudad de Colonia Caraya, departamento Calon, prowvincia de
Cordoba), lo cuales tienen las sigulentes superficies:

EI LOTE 43 mide: veinticinco metros (25m) de frente y contrafrente, y setenta y un metros con setenta
y tres centimetros (71,73m) de fondo, lo que totaliza una superficie de UN MIL SETECIENTOS
NOVENTA Y TRES METROS CUADRADOS CON VEINTICINCO (1793,25 m"). -
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IE&:_QM; Precio, Se regiizg la venta de log Iotes descriptos en fa cliusula antenior, conforme g Pliego
de Bases ¥ Condiciones de la Licitacign Publica N° 07/2023 y Decreto Municipal N® 507/2023, por el

seiscientos treinta ($ 52 434,630 por e lote N* 43, Y porel Lote N*44 |3 $uma de pesos cincuenta y
dos millones Cuatrocientos treinta ¥ cualro mil seiscientos treinta (§ 52.43‘.830), totalizando 1a
presente compra-venta una Suma TOTAL, UNICA E INVARIABLE DE PESOS CIENTO CUATRO

MiL CUATROCIENTOS SESENTA Y TRES (§ 5243463 Importe que, una vez resucita |a
adiudicacién.selmmw coma 'pagonmenta'dalprecio total. b) g1 saldo, es decir, |a Suma de pesos

0 las unidades funcionales privativas Individualizadas ¥ la copropiedad de| lerreno y de las cosas
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MUNICIPALIDAD DE
COLONIA CAROYA

reglamentos que se diclen. La COMPRADORA conoce y acepla que no se ha concluido el tramite de

afectackdn del inmueble al régimen de conjunto inmobilianio — Parque Industrial, el cual se encuentra en

desarrolio y plena ejecucidon (Ministerio Finanzas de la Pcia. De Cdérdoba Expedienta 0730- =
000223/2021 Parque Industrial y Tecnoldgico Colonla Caroya), La COMPRADORA se obliga a suscribir

la escritura pablica una vez concluido dicho tramite.
QUINTA: La COMPRADORA se obliga & aceplar el contenido del Reglamenio de Copropiedad y
Administracion que rija ¢! Inmueble, las restricciones y las servidumbres que se constituyan, asl como
a cumplir y aceptar el porcentual que se le asigne para el pago de 125 EXPENSAR i
SEXTA: La Unidad a que se rafiere el presente contrato sa destinaran a la aclividad productiva y/o
tecnolégica yo Industrial en un fodo de acuerdo con lo expresado por la COMPRADORA en la
propuesta ofrecida y aceptada oportunamente, todo segin la actividad expresamente autorizada por el
Ente Promotor del Parque Industrial y Tecnolégico de Colonia Caroys, de acuerdo con los usos y la
ronificacion establecidas. y las normas municipales, provinciales y/o nacionales de aplicacién, La
COMPRADORA asume la obligacion de dar uso efectivo mediante ¢l desamollo de in actividad
declarada, Queda expresamente prohibido para la COMPRADORA y sus sucesores, cesionarlos,
donatarios, 1a modificacién de Iz actividad, emprendimiento o desarroflo declarado en |a solicitud de
adjudicacion, a realizar dentro de la unidad funclonal objeto del presente, ello sin previe y fehaciente
autorizacién del Ente Promotor o la Comisidn Administradora del Pamue Industnial y Tecnoldgico de
Colonia Caroya (C APILT.C) Esta condicion deberd expresarse en la escritura traslativa de dominio
y debera formar parte del Regiamento de copropledad y administracion.
SEPTIMA: Cronograma de obras. Las partes expresamente scuerdan que a los efectos de 1a afectacion
de la unidad funcional objeto del presente al uso expresado en la cldusula Segunda, la parte -
Compradora se obliga a dar estricto cumplimiento al cronograma de obras previsto en el Pliego de
Baszes y Condiciones gue forma parte integrante del presente. El mismo solo podra ser modificado o
prorrogado por ei Ente Promotor o &l que en &l luturo lo reemplace.
OCTAVA: El VENDEDOR entrogara a la COMPRADORA, la posesion real, efectiva y material dei
Inmueble que le vende, libre de todo ocupante, ya sean personas y/o cosas, dentro de los dos (2) dias
habiles inmediatos a la ratificacion de este contrato por parte de Concejo Deliberante de Colona
Caroya, entendiéndose esa ratificacién coma condicién de eficacia y validez de lo acordado, Son a
cargo de la COMPRADORA, desde el momento de toma de posesion, el pago de impuestos, tasas,
contribuciones, expensas. servicios y lodo otro gasio que corresponda a las unidades objeto del
prasente y que no estén alcanzados dentro de los beneficios especiales clorgados por la ordenanza N*
2381/20 y sus medificatonas.
NOVENA: La VENDEDORA expresa que el inmueble que se vende, son de su exclusiva propiedad,
que se encuentran libres de todo gravamen y que son de libre disponibilidad.
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DECIMA; E!l Vendedor se compromete a otorgar [a correspondiente escritura traslativas de dominio del
immuebie que vende, Gnica y exclusivamente a nombre de la COMPRADORA una vez aprobade por el
organismo provincial, el plano de mensura y subdivisién para afectar al régimen de propledad
Horizantal aspecial - conjunto Inmobiliario, A los fines del cumplimiento de la obligacidn de escriturar
por pane de la COMPRADORA, la VENDEDORA debera notificarle fehacientemente 1a aprobacion
denfro de las veinticuatro (24) horas de producida, La VENDEDORA se reserva el derecho de
seleccionar el escribano a los efectos del otorgamiento de 1a escritura traslativa de dominio de | o las
unidades objeto del presente y la escritura de afectacion del inmueble al régimen antes expuesto en &l
presente boleto. Los honorarios, aforos, aranceles, elc. que demande el ramite de escrituracion, seran
por cuenta de la COMPRADORA,
DECIMA PRIMERA: La falta de cumplimiento de cualquiera de ias obligaciones que la COMPRADORA
asume por el presente, producira la mora de pleno derecho y en forma automatica, sin necesidad de
nolificacion previa judicial ni extrajudicial, facultando &la VENDEDORA para disponer indistintamente,
la rescision de este Centrato o exigir su cumplimiento, pudlendo reclamar, ademas, los dafios y
perjuicios ocasionados por la COMPRADORA, Las mismas consecuencias y efectos tendra el
incumplimiento de parte de la VENDEDORA, dé cualquiera de las obligaciones que asume por el
presente, especialmenta y sin limitarse a elio, s! la finalizacion del tramite de afectacion del inmueble al
régimen de propiedad horizontal especial, yio la posterior aprobacién de los planos de mensura y
subdivision, no se obtuvieran por razones imputables a ia VENDEDORA, de forma tai que con elio s&
frustrare &l otorgamiento de la escritura traslativa de dominio de las unidades.
DECIMA SEGUNDA: El presente contrato, conforme lo establecido en la Carta Organica Municips),
es13 sujeto a la aprobacion por parte del Concejo Deliberants de Colonia Caroya. como condicion de
plena vafidez y eficacia,
DECIMA TERCERA: A los efectos legales del presente, las partes fijan los domicllios declarados ut
supra. Asimismo, y por cualquier cuestion judicial emergente del presente, las partes se somelen, @la
Jurisdiccion de los Tribunales Ordinanos de |a cludad de Jesiis Marla, renunciando desde ya a cualquier
ofro fuero de excepcion que pudiere correspenderies, inclusive el federal.
Entodo con lo convenido, previa lectura y ratificacion de su {ntegro contenido, firman ambas
| presenté, de un mismo tenor y @ un solg gfecto, en la ciudad de Colonia
dlas del mes de septiembre del afo d t_'f,lll veintitrés. -
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Eliana De Buck
Secretaria Legislativa
Concejo Deliberante

Alejandro Ghisiglieri
Presidente
Concejo Deliberante



